Sa fungerar en bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening som dger nagon form av
flerbostadsboende. Féreningen drivs utan vinstintresse och har tva huvudsakliga syften — att
varda fastigheten och ge alla boende i féreningen majlighet till ett likvardigt inflytande.

| dagligt tal sdger man oftast att man ager sin bostadsratt. Rent juridiskt sett &r det dock sa
att man ager en andel i foreningen och har, i och med det, nyttjanderatt utan
tidsbegransning till en viss lagenhet. Nyttjanderatten ar mycket stark men skiljer sig anda
fran ett fullstandigt dgande. Till exempel ska den nye medlemmen godkdnnas av styrelsen
vid en lagenhetsoverlatelse.

Bostadsrattshavaren behdver ocksa styrelsens tillstand for vissa storre ingrepp i lagenheten,
exempelvis om man vill flytta en vagg eller flytta koket till en annan del av lagenheten.
Dessutom finns det situationer som kan medfora att den boende forlorar sin ratt till
lagenheten och maste flytta.

Det vore ganska opraktiskt om alla medlemmar skulle vara med och bestamma om minsta
detalj. For att ansvara for den I6pande driften av huset utses darfor en styrelse bland de
boende. Detta sker i demokratisk ordning pa en arsstamma dit alla medlemmar ar inbjudna
och har réstratt. Arsstimma halls en gdng om &ret om inget extraordinart intraffar som
kraver att en extra stamma halls.

Bostadsrattsforeningen bildas

En bostadsrattsforening kan bildas antingen i samband med att ett nytt flerfamiljshus byggs
eller genom att en hyresfastighet ombildas. Vid nyproduktion ar det byggherren som bildar
foreningen. Fastigheten overlats sedan till féreningen sa snart huset ar fardigbyggt.
Initiativet till en ombildning av en hyresratt kan komma bade fran hyresvarden och fran de
boende. Ar bada parter 6verens bildar de boende en bostadsrattsférening som da kdper
fastigheten.

Ekonomisk plan skapar trygghet

Nar en bostadsrattsforening bildas ska en ekonomisk plan upprattas. Planen ar en budget for
fastighetens forsta verksamhetsar tillsammans med en uppstéallning av hur kostnaderna ska
fordelas pa de olika lagenheterna. For att skydda de forsta medlemmarna mot stora
ofdrutsedda utgifter maste den ekonomiska planen forst granskas av auktoriserade
utomstaende expertis i form av tva intygsgivare som ska vara godkanda av Boverket. Den
ekonomiska planen ska darefter registreras hos Bolagsverket tillsammans med féreningens
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stadgar. Vid ombildning av en hyresfastighet ska dessutom en teknisk besiktning goras for
att foreningens medlemmar ska fa opartisk information av fastighetens status.

| den ekonomiska planen framgar det hur hég insats som ska betalas for varje lagenhet.
Insatsen gar till féreningen som anvander den for att tacka hela eller delar av den
kapitalkostnad som byggnationen alternativt képet av en hyresfastighet har fért med sig. For
att bekosta den del av kapitalkostnaden som insatserna inte tdcker tar féreningen ett
banklan. Kostnaderna for lanerdntor och eventuell amortering fordelas sedan pa
medlemmarna via arsavgiften.

Det &r alltsa enbart de férsta medlemmarna som betalar en insats till foreningen for
nyttjanderatten till sina lagenheter. Nar ldgenheterna sedan 6verlats vidare ar det en rent
privatekonomisk affar mellan kopare och séljare. Om stadgarna tillater det har féreningen
ratt att ta ut bade en 6verlatelseavgift och en pantsattningsavgift i samband med att en
lagenhet byter innehavare. Pantsattningsavgiften ar bara aktuell om ett Ian tas med
lagenheten som sdkerhet.

Bo i bostadsratt

Som bostadsrattshavare har man bade rattigheter och skyldigheter. | féreningen har man
ratt att vara med och paverka hur fastigheten skots, dels genom att lamna forslag pa
atgarder och dels genom att vara med och vilja styrelseledamoter. For den egna lagenheten
finns en vardplikt, det vill sdga en skyldighet att ansvara for att den underhalls pa ett bra
satt.

Yttre och inre underhall

| stadgarna finns angivet vad som &r sa kallat yttre och inre underhall. For allt inre underhall
ansvarar bostadsrattshavaren sjalv. Lite forenklat kan man saga att allt som finns inne i
ldgenheten ingar i den boendes vardplikt och ska underhallas pa ett satt sa att inte skador
som kan drabba grannarna eller fastigheten uppstar.

For det yttre underhallet finns inget personligt ansvar for den enskilde bostadsrattshavaren.
Den som inte vill kan heller inte tvingas att stdda trapphus eller mala om i tvattstugan.
Foreningen kan ddaremot ta pa sig delar av det inre underhallet om stadgarna tillater det. Det
kan till exempel handla om att aterstalla ytskikten i badrummen efter ett stambyte.

Avgiften styrs av lagenhetens andelstal

Bostadsrattshavaren ska betala arsavgift till foreningen. Oftast ar denna uppdelad i tolv delar
och debiteras manadsvis. Det vanligaste sattet att bestamma avgiftens storlek ar att
anvanda andelstal. Andelstalen beslutas i samband med féreningens bildande och nagra
vanliga parametrar for att faststalla dem ar lagenhetsstorlek, vaningsplan och vaderstreck.
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En bostadsrattsforening ar en egen juridisk person. Som bostadsrattshavare kan du darfor
aldrig bli personligt ansvarig for foreningens skulder eller andra dtaganden. Det enda du kan
forlora ar den insats som betalats for bostadsratten.

Forlora ratten till lagenheten

Under vissa omstdndigheter kan en bostadsrattshavare forlora nyttjanderatten till sin
ldgenhet, det som i stadgarna kallas att ratten anses forverkad. Sadana omstandigheter kan
bland annat vara om arsavgiften inte betalas, om man i stor omfattning stér ordningen i
huset, om lagenheten hyrs ut i andra hand utan tillstand eller om man vanvardar sin
lagenhet pa ett satt som kan orsaka skador pa fastigheten.

Om drendet leder hela vagen fram till att beslutet verkstalls finns risken att lagenheten saljs
av foreningen pa exekutiv auktion. Kopeskillingen tillfaller bostadsrattshavaren efter avdrag
av eventuella skulder till bostadsrattsféreningen.

Lagarna och stadgarna styr

Vem bestimmer vad i huset?

For att forenkla tillvaron i olika sammanhang dar vi manniskor behdver samspela med
varandra brukar vi relativt snart skapa ett regelverk — formellt eller informellt. |
bostadsrattsféreningen ar det stadgarna som utgér ramen for de gemensamma intressena.

Allra ytterst finns det dock tva lagar som styr hur en bostadsrattsférening ska fungera —
bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Bostadsrattslagen behovs for att
komplettera lagen om ekonomiska féreningar, eftersom det finns en del omraden dar en
bostadsrattsforening skiljer sig fran 6vriga ekonomiska féreningar.

| en del fall ar lagtexterna tvingande, i andra fall ger de utrymme for
bostadsrattsforeningarna att sjalva reglera en viss fraga i de egna stadgarna.

Bostadsrattslagen reglerar bland annat fragor kring upplatelse, 6verlatelser, rattigheter och
skyldigheter samt det I6pande arbetet i foreningen. | lagen om ekonomiska féreningar ar
fokus i stallet pa det rent féreningsrattsliga. Hit hor allt som rér medlemskap, styrelsens
arbete, beslutsgangar och foreningsstammans innehall.

Foreningens stadgar

Vad star det i stadgarna? Nar det uppstar osdkerhet kring en viss fraga i huset kan en titt i
stadgarna oftast |6sa problemet. Darfor bor alla medlemmar ha tillgang till dem. For att
stadgarna ska vara det stod som de ar tankta att vara ar det viktigt att de ar uppdaterade.

Innehallet ska vara anpassat till dagens regelverk och fragestéllningar och inte hur det var pa
1950-talet nar foreningen bildades. Bostadsrattsforeningens styrelse ar férpliktigade att félja
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stadgarna i sitt [6pande arbete och har ingen ratt att fatta ett beslut som strider emot dem.
Aven ett beslut som fattas med majoritet pa en féreningsstimma kan klandras av en enskild

Eftersom féreningens stadgar ar sa viktiga for verksamheten kan en andring inte ske med
mindre an att den godkants av tva pa varandra féljande stammor, varav med kvalificerad
majoritet pa stdmma nummer tva.

Ovrigt regelverk

Utover bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar finns ytterligare regelverk
som bostadsrattsforeningen i sin roll som fastighetsagare maste folja.

Integritetsfragor

Personuppgiftslagen (PUL) finns regler om hur bostadsrattsféreningen ska hantera
bostadsrattshavares och hyresgéasters personuppgifter. | PUL finns ocksa regler om hur lange
inpasseringsuppgifter far sparas om det finns elektroniska Iassystem i portar, kallare, soprum
eller tvattstugor. | lagen om kameradvervakning finns regler om kameradvervakning pa
platser och utrymmen dit allmanheten har tilltrade.

Egenkontroller

Foreningen ska folja gdllande normer och utféra en rad egenkontroller inom miljo, energi
och trygghet. Dit hor bland annat kartlaggning och sanering av farliga amnen som PCB och
radon, obligatorisk ventilationskontroll (OVK), energideklaration av fastigheten samt
regelbundna brandskyddskontroller.

Lagstiftning kring byggande

Ska en till- eller ombyggnad goras i huset? Da blir plan- och bygglagen (PBL) samt
byggnadsverkslagen aktuella. Som byggherre blir foreningen ocksa ansvarig for att
arbetsmiljolagen foljs i samband med byggprojekt dar externa entreprendrer ar inblandade.

Hyresgaster i huset?

Hyreslagen maste ocksa tillampas i vissa fall, trots att det dr en bostadsrattsférening man
bor i. Har en ombildning fran hyresratter skett och vissa boende fortfarande hyr sina
lagenheter blir foreningen hyresvard at dem. Hyreslagen galler ocksa om det finns
kommersiella lokaler for uthyrning i fastigheten.

Foreningsstaimman och dess innehall

Foreningsstamman fattar overgripande beslut

En gang om aret ska en stamma hallas i bostadsrattsforeningen och dit ska alla foreningens
medlemmar kallas. Eftersom en viktig del av stammans innehall ar att ta del av den
ekonomiska arsredovisningen, och utifran den besluta om styrelsens ansvarsfrihet, halls
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stamman under varen, vanligtvis i april eller maj. Det géller dock inte om foreningen
tillampar brutet rakenskapsar.

En stamma ska alltid innehalla ett antal obligatoriska punkter pa dagordningen. Vilka de ar
finns angivet i foreningens stadgar. Utdver dessa kan det finnas forslag fran styrelsen samt
inkomna motioner fran ndagon medlem att behandla. For att styrelsen ska hinna ta fram
nodvandiga beslutsunderlag ska motioner alltid Iamnas in i god tid innan stamman, ett sista
datum for nar det ska ske finns oftast i stadgarna.

Komplett kallelse

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska skickas ut tidigast fyra veckor och senast tva
veckor innan. For att alla ska kunna bilda sig en uppfattning om vad som ska avhandlas pa
stamman ska kallelsen innehalla en dagordning. De handlingar som ska behandlas pa
stamman — arsredovisning, eventuella motioner och styrelsens forslag till svar pa
motionerna — bor ocksa lamnas ut i god tid innan stdmman, sa att alla medlemmar far
mojlighet att i lugn och ro ta del av innehallet. Stammobeslut far bara fattas om arenden
som finns upptagna pa dagordningen.

Stammans inledning

Hogst upp pa dagordningen kommer punkten ”Val av ordférande for stamman”. Det ar inte
lampligt att styrelsens ordinarie ordférande haller i klubban pa stamman, eftersom den egna
ansvarsfriheten ar en av punkterna pa dagordningen. Manga foreningar tar extern hjalp med
stammans ordférandeskap, andra |6ser det inom foreningen. Oavsett vilket ar det viktigt att
personen som valjs ar val fortrogen med beslutsgangen.

Medlemmarnas rostratt

Vid en stamma ska det registreras vilka medlemmar som ar narvarande och en réstlangd ska
faststallas. Hur rostratten i den aktuella foreningen ser ut ska framga av stadgarna. Den
vanligaste principen ar en rost per lagenhet, savida inte samma person ager flera lagenheter.
Da har denne person anda bara en rost. Finns det fler an en dgare till en
bostadsrattslagenhet ar det endast en av dessa som far rosta.

Infor en stamma ska styrelsen ocksa ta fram en dagsfarsk saldolista 6ver inbetalda
arsavgifter. En medlem som inte har betalat in avgift har heller ingen rostratt.

Enkel eller kvalificerad majoritet

Beroende pa vad det ar for beslut som ska fattas pa stamman finns det ocksa olika krav pa
hur manga som maste rosta ja for att forslaget ska ga igenom. Enkel majoritet eller tva
tredjedels majoritet. Aven tre fjirdedels majoritet férekommer, liksom att vissa beslut
kraver att alla berorda sager ja — dven om de ar i minoritet. Vissa fragor kraver ocksa beslut
pa tva pa varandra foljande foéreningsstammor, exempelvis andring av
bostadsrattsforeningens stadgar.
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Ett felaktigt fattat beslut ar inte giltigt och kan klandras av en enskild bostadsrattshavare.
Det ar darfor viktigt att styrelsen ar noga med att i forvag ta reda pa vad som kravs for att
korrekta beslut ska kunna fattas i varje enskilt arende som ar aktuellt pa dagordningen.

Ekonomi och ansvarsfrihet

Arsredovisningen ska besta av forvaltningsberattelse samt resultat- och balansrapport.
Forvaltningsberattelsen ska informera om styrelsens arbete under aret och vad som gjorts i
fastigheten. Resultat- och balansrapporter visar intdkter och utgifter under aret liksom
foreningens tillgangar och skulder vid arets slut. Arsredovisningen ska vara granskad av den
utsedde revisorn och denne ska ha skrivit sin revisionsrapport dar han/hon bekraftar att
rakenskaperna ar genomgangna och anger ifall det finns nagot att anmarka pa.

Arsredovisning och revisionsrapport ska presenteras pa stimman och resultat- och
balansrapporten ska faststéllas. | mangt och mycket &ar detta enbart formalia eftersom
stdmman inte har mojlighet att i efterhand andra nagot i foregaende ars bokforing.
Stamman beslutar daremot éver hur féreningens eventuella vinst eller forlust ska hanteras.

Bevilja ansvarsfrihet

For att uppvaga stammodeltagarnas begransade mojlighet att gora dndringar i foregaende
ars resultat och balansrapport dr fragan om ansvarsfrihet alltid med pa en ordinarie
stdmmas dagordning. Anser man att styrelsen inte skdtt ekonomin pa ratt satt finns
mojligheten att inte bevilja ansvarsfrihet. Ansvarsfrihet beviljas individuellt fér varje
styrelseledamot, inte for styrelsen som en kollektiv enhet.

Att inte bevilja ansvarsfrihet bor inte anvandas som nagon allmant hallen bestraffning av en
styrelseledamot som man inte tycker har gjort ett bra arbete. Enbart om det finns en
allvarlig misstanke om att personen orsakat ekonomisk skada ska stamman avsta fran att
bevilja ansvarsfrihet. Nasta steg ar att inom ett ar vacka talan mot personen i fraga.

Val av styrelsemedlemmar

Styrelsemedlemmar bor viljas sa att inte hela styrelsen star i tur att avga samtidigt. Oftast
utsags en valberedning pa stimman aret innan och det &ar deras uppgift att ta fram lampliga
kandidater som stamman kan rosta ja eller nej till.

Styrelsen konstituerar sig sjalv

Medlemmarna utser styrelsemedlemmarna men vanligtvis inte vilken befattning i styrelsen
som respektive person ska ha. Detta gors vid ett konstituerande styrelsesammantrade efter
stamman.

Det finns en fordel med det forfarandet. Om stamman skulle utse styrelseordféranden
maste en extra stamma utlysas om ny ordférande behdver utses, exempelvis om den
nuvarande flyttar. Har styrelsen daremot pa egen hand fattat beslut om ansvarsfordelning
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kan styrelsen ocksa utse en ersattare. D3 slipper man den stora administration som det
innebar att kalla till en extra stamma.

Styrelsens arbete

Befogenheter och ansvar

Vad uppdraget som styrelseledamot innebar kan variera stort beroende pa féreningens
storlek och hur mycket av de |I6pande arbetsuppgifterna som utfors av styrelsen. Vissa
uppgifter ar dock gemensamma for alla foreningar, liksom hur befogenheterna och ansvaret
ser ut.

Styrelsens arbete regleras av bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt
foreningens stadgar. | den sa kallade dndamalsparagrafen i stadgarna finns ramarna for
foreningens verksamhet angiven. Endast verksamhet som har stod i andamalsparagrafen far
bedrivas av foreningen.

Vem bestammer - stamman eller styrelsen?

| stadgarna gar det oftast att ldsa vilka beslut som maste tas av stamman och vad styrelsen
sjalv kan bestamma. | bostadsrattslagen star det att bara en stamma far besluta om
vasentliga forandringar av foreningens hus eller mark. Men i den fragan férekommer det att
foreningens stadgar avviker fran lagen och ger styrelsen ett stérre mandat.

Styrelsen har inte ratt att andra féreningens stadgar och inte heller fatta beslut som strider
emot dem. Daremot ligger hela forvaltningsansvaret pa styrelsen, liksom att fatta beslut om
utdebitering av arsavgifter. Styrelsen ansvarar ocksa for att den lagstiftning som beror
verksamheten f6ljs. En ledamot som avsiktligt bryter mot bestammelserna eller vallar
foreningen skada kan nekas ansvarsfrihet av stdmman. | forlangningen kan det leda till att
styrelseledamoten blir skadestandsskyldig mot bostadsrattsféreningen.

Respekt for uppdraget

Att sitta i styrelsen ar ett fortroendeuppdrag som man ska visa respekt for. Grannarna i
huset har valt sina ledamoter for att de pa basta satt ska forvalta det gemensamma kapital
som fastigheten utgér. Om medlemmarna inte anser att uppdraget skots har de ocksa ratten
att pa nastkommande stdmma avsatta en styrelseledamot utan att behdéva motivera varfor.
Omvant har ocksa varje styrelseledamot ratt att avsaga sig sitt uppdrag nar som helst under
I6pande mandatperiod.

Likhetsprincipen ar utgangspunkten

Grundprincipen ar att alla beslut ska komma de boende till godo pa lika villkor och lagen
sager att ingen medlem far gynnas pa ett otillborligt satt. Ibland ar det anda ofrdankomligt att
vissa beslut gynnar olika bostadsrattshavare mer @n andra. | dessa fall maste féreningen
kunna ge en god motivering till varfor beslutet tas.
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Informationshantering - en omdémesfraga

Nagon lagstadgad sekretess finns inte i bostadsrattslagen. Daremot hor det till varje
styrelseledamots vardplikt att visa ett gott omddme och inte sdga eller géra ndgot som
skadar varken en enskild medlem eller foreningen. Styrelsens protokoll ska darfor inte
offentliggoras till 6vriga medlemmar efter motena. For att fa ett bra informationsfléde kan
man i stdllet med jamna mellanrum skriva och distribuera en sammanfattning av de
uppgifter som styrelsen arbetar med och som ar av allmangiltigt intresse.

Bostadsrattsforeningen som
fastighetsagare

Gemensamt ansvar for allt som ror fastigheten

Alla medlemmar i en bostadsrattsforening har ett gemensamt ansvar for att fastigheten halls
i gott skick. Eftersom foreningen foretrads av den valda styrelsen &r det ytterst den som har
rollen som fastighetsagare.

Bostadsrattsforeningen har exakt samma skyldigheter att vara insatt i och folja det regelverk
som finns kring flerfamiljshus som ett foretag som ar specialiserat pa fastighetsforvaltning.
Rollen som fastighetsdgare ar alltsa precis densamma for en liten bostadsrattsférening med
atta lagenheter som for ett kommunalt bostadsbolag med manga anstéllda och flera tusen
hyresrétter.

Det ar darfor viktigt att bade lasa pa och ta in extern hjalp vid behov sa att allt blir korrekt
utfort. Vid storre renoverings- eller ombyggnadsprojekt ar det ofta helt nédvandigt att ha en
kompetent projektledare vid styrelsens sida genom hela projektet. Dels undviks manga
fallgropar och dels ar projekten ofta mycket tidskravande och styrelseledaméterna kan
darfor fa svart att hinna med dem pa ett bra satt.

Uppdaterad underhallsplan

Det basta verktyget for att fa struktur pa forvaltnings- och underhallsarbetet i fastigheten ar
en underhallsplan. Ett aktivt arbete med att halla den uppdaterad I6nar sig flera ganger om
eftersom den da bade visar nar olika atgarder ligger i tiden och ger ett bra underlag for de
ekonomiska kalkylerna.

Fran allra forsta borjan laggs olika schablonvarden in i underhallsplanen, till exempel
uppskattade tidsintervall for atgarder som malning av fonster, takbyten och stambyten.
Varje atgard ska ocksa prissattas sa att dven kostnaderna framgar av underhallsplanen. Varje
ar ska sedan en statusbesiktning genomforas dar man uppdaterar underhallsplanen efter hur
det faktiskt ser ut.
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Underhallsplanen ska vara ett levande dokument som ligger till grund for vilka ekonomiska
avsattningar som behover goras. Underhallsplanen ar i forsta hand ett styrelsedokument.

Langsiktig ekonomisk planering

En forutsattning for att styrelsen ska kunna arbeta pa ett bra och sjalvstandigt satt med
underhallsplanen &r att medel hela tiden satts av for de framtida atgarder som anges i den.
Det ar bra om styrelsen tar hjalp av utomstaende expertis vid upprattande och uppfdljning
av underhallsplanen.

Styrelsen fattar besluten

Grundprincipen ar att styrelsen pa egen hand fattar beslut om allt underhall, det vill sdga nar
nagot befintligt byts ut mot nagot liknande nytt. Hit hor till exempel omlaggning av tak,
malning av trapphus och byte av tekniska installationer men ocksa stambyten.

Styrelsen far daremot inte fatta beslut om om- och tillbyggnadsprojekt, alltsa dar nagot
tillkommer som inte funnits tidigare. Dessa beslut ska fattas pa en stimma.

Ovriga fastighetsagarfragor

Uthyrning i andra hand

En bostadsrattshavare har ratt att hyra ut sin ldgenhet i andra hand under vissa
omstandigheter men ett godkdannande fran styrelsen kravs alltid. Det galler aven om man hyr
eller lanar ut lagenheten till en familjemedlem. Gentemot foreningen ar det alltid
bostadsrattshavaren som ar ansvarig for sin vardplikt, dven om man for tillfdllet bor nagon
annanstans. Foreningen ska dock alltid informeras om vem som ska bo i lagenheten.

Om man far lov att hyra ut sin ldgenhet eller inte styrs av bostadsrattslagen. Lagen andrades
i just detta avseende 1 juni 2014. Tidigare kravdes att bostadsrattshavaren skulle ha
beaktansvarda skal for att fa lov att hyra ut lagenheten. Numera ar reglerna mer generdsa
och det kravs endast att bostadsrattshavaren har skal for uthyrningen.

Alla skal behover dock inte godtas av bostadsrattsféreningen. Bland annat uthyrning i rent
vinstsyfte behover styrelsen inte lamna sitt samtycke till. Inte heller betyder lagandringen att
en bostadsrattshavare kan hyra ut sin lagenhet under obegransad tid; skal férsamras
namligen over tid.

Om styrelsen avslar ansékan om uthyrning i andra hand finns mojlighet for
bostadsrittshavaren att anséka om prévning i Hyresndmnden. Ar féreningens egen policy
strangare an gangse praxis kommer Hyresnamnden sannolikt att ga pa bostadsrattshavarens
linje.
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Uthyrning i andra hand utan styrelsens godkdnnande kan medféra att foreningen sdger upp
bostadsrattshavaren fran lagenheten. | sin tur kan det innebéra en tvangsforsaljning av
bostaden.

Storningar

Nar man bor under samma tak férvantas man ocksa visa hansyn mot sina grannar. |
bostadsrattslagen star det att bostadsrattshavaren ska iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Har foreningen formulerat
sarskilda ordningsforeskrifter ar medlemmarna skyldiga att ratta sig efter dem.
Ordningsforeskrifterna far dock inte vara godtyckliga utan ska spegla nagon sorts generell
norm.

Storningar kan ibland vara svara att definiera — vad en person stérs av marker en annan
knappt av. Bor man i ett flerfamiljshus ar det oundvikligt att man till och fran hor sina
grannar. Ljud som orsakas av ett normalt leverne raknas enligt bostadsrattslagen inte som
en stérning. Barn far springa pa golvet, man far ha gaster hemma i normal omfattning och
det ar tillatet att spela musik inom rimliga granser.

Ar stérningen daremot av s& allvarlig karaktér att den kan anses férsdmra grannarnas
boendemiljo eller vara skadlig for hdlsan klassas det i stallet som en miljofraga och da ar det
dags for styrelsen att agera. Hjdlper det inte att prata med personen i fraga ska en skriftlig
varning skickas, dar personen uppmanas att upphoéra med det som stor. | brevet ska det
ocksa framga att upprepade storningar kan betyda att bostadsrattshavaren kan sagas upp
fran lagenheten. De formkrav som finns for hantering av storningsarenden maste féljas,
annars haller drendet inte for en rattslig prévning.
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