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Ordfoérandens spalt
Styrelsen har under 2017 haft mycket arbete
med bytet av forvaltning och det har tidvis va-
rit valdigt tungt. Vi vill ju att Vingen ska fun-
gera sa bra som majligt och nar vi insag att for-
valtningen hos Storholmen endast gav oss
mer arbete var det dags att gora nagot at det.

Jag har forsokt gora sa att de brister Storhol-
men haft i sin leverans inte skulle drabba er
medlemmar for hart, satt darfor under ganska
lang tid och 6vervakade alla arenden som kom
in, talade om for dem hur de skulle gora,
skallde pa dem nér de avslutade drenden som
inte skulle avslutas osv... Sa kan man naturligt-
vis inte ha det! En forvaltare ska kunna arbeta
sjalvstandigt med samma utgangspunkt i fore-
ningens basta som styrelsen har.

Nu lamnar jag detta bakom mig och ser fram
mot ett bra samarbete med Bredablick, som
hittills ar mycket bra att jobba tillsammans
med!

Styrelsearbetet maste foljas av respekt for
hela foreningen och alla medlemmar. Vi
maste lagga personliga kanslor at sidan ef-
tersom vi ska behandla alla lika. Vi kan och far
inte ta hansyn till olika personliga aspekter nar
vi fattar beslut. Darfor kan vi ibland uppfattas
som harda och kanslokalla, och det ar sa det
ska vara i vart uppdrag att forvalta féreningen
pa basta satt. Vad vi personligen kanner &r

inte intressant i sammanhanget, men ingen av
oss ar nagon kanslokall robot.

Vi forsoker forklara bade styrelsens uppdrag
och vad det innebar att bo i en bostadsratts-
forening langre fram, eftersom det kan vara
svart att forsta vad styrelsen faktiskt ska gora
och vad en bostadsrattsforening faktiskt ar.

Styrelsen fick en ny suppleant pa stdmman
och jag vill valkomna Michael Eriksson till sty-
relsen.

Jag hoppas alla far en riktigt fin sommar!
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Information
Arsredovisning 2017

Vi fick pa stamman in ett dnskemal om att
specificera not 3, som handlar om reparat-
ioner, pd sidan 11 i drsredovisningen. De
kostnaderna brukar vara specificerade i for-
valtningsberattelsen men i ar ville den forra
forvaltaren att foreningen skulle betala en
hog timpenning for att de skulle hjalpa till att
rakna ut det, darfor kom den inte med i ar.
Nedan ar en specifikation 6ver de mest kost-
samma reparationerna vi hade under 2017.

Vatten, avlopp och sanitet 107 000
Varmeanlaggning 124 000
Ventilation 154 000
Hissar 44 000
El 54 000
Tak 57 000
Vattenskador 141 000

Kostnaderna for reparationer var under 2017
lagre an 2016 vilket far ses som positivt. Det

ar alltid battre och billigare att underhalla an
att reparera.

Hissbyte

Hissbytet ar nu helt klart och godkant av be-
siktningsman, efter en del anmarkningar. Ty-
varr har vi haft en del problem i vissa hissar
och vi vill uppmana alla att alltid anmala
felen till Kone, men aven till Bredablick, detta
for att vi ska ha koll pa vad som hander. Det
ar garanti pa hissarna och om saker inte fun-
gerar maste de atgarda det! Darfor ar det val-
digt viktigt att allt anmals.

Balkonginglasning

Balkongerna tillhér fasaden och ar férening-
ens underhallsansvar, man far darfor inte
glasa in sin balkong utan tillstand fran fore-
ningen. Da det ligger en fasadrenovering pla-

nerad till, i dagslaget 2022, i underhallspla-
nen har styrelsen beslutat att tills vidare inte
lamna tillstand for balkonginglasning. Inga
undantag ges.

Ventilation

Tilluftsventilerna som sitter pa alla fonster har
flera lagen som kan anvandas ifall man vill dra
igen lite nar det ar kallt ute. Men det ar viktigt
att inte stanga tilluftsventilerna helt, gér man
det fungerar inte ventilationen som den ska.
Dessutom uppnas inte den 6nskade effekten,
eftersom kall luft kommer att dras in fran
andra 6ppningar, man far alltsa kallare inne
om man stanger tilluftsventilerna helt.

Parkering

Vi har numera digitala parkeringstillstand. Det
innebar att man inte lagre behoéver ett klister-
marke i framrutan. Dock galler parkeringsreg-
lerna fortfarande, man maste vara folkbok-
ford pa Radarvdagen 17-43 och registrerad
dgare pa bilen. Max 2 tillstand per lagenhet.

For att fa ett parkeringstillstand vander du dig
till var forvaltare Staffan Bagge sa ordnar han
det. staffan.bagge@bblick.se

Tank pa att du maste fa bekraftat att du har
ett digitalt tillstdnd innan du kan parkera pa
var parkering utan att riskera p-boter.


mailto:staffan.bagge@bblick.se

Om du ser en bil som star galet eller inte ver-

kar hora till oss ringer du direkt till Europark
och anmaéler det pa telefonnum-

mer: 0771-40 10 20

Avfallshantering

Tyvarr har avfallshanteringen helt sparat ur i
foreningen. Man kastar hushallssopor i vara
papperskorgar pa framsidan sa de blir 6ver-
fulla och faglar och rattor lyckliga kalasar pa
smorgasbordet som vi serverar. Marken ar
inte heller plats for diverse matrester, och
man far inte ga ut och tdmma sina rester pa
foreningens mark!

Vi ser mycket allvarligt pa sddana handelser!
Pa eftermiddagen 14 juni har nagon dumpat
en stor mangd kokt ris bakom elsoprummet.
Vi har haft och har fortfarande problem med
rattor. De problemen gar inte att I6sa under
sadana forutsattningar.

Papperskorgarna ar till for mindre skrdp som
uppstar nar man ar pa sprang. De ska aldrig
anvandas till hushallssopor, grillrester, flaskor,
bl6jor, pizzakartonger, 6vriga kartonger, plast-
handskar m.m. Vi har fullt funktionella sophus
pa baksidan samt en container som téms tva
ganger i veckan. Dessa ska anvandas for hus-
halls- och grovsopor.

| borjan av mars blev det fullt i sophuset utan-
for 17 och istéllet for att ga till nasta sophus
lade man sina hushallssopor pa marken.

Det ser inte bara extremt otrevligt ut! Fag-
larna och rattorna blev ater lyckliga oOver
smorgasbordet vi serverar.

Sortering av matavfall

Styrelsen haller pa med en upphandling av
markarbete for att kunna placera skap for
matavfallssortering pa baksidan. Vi kan ju inte
ta bort nagra parkeringsplatser och maste dar-
for placera skapen pa andra stallen. Vi ater-
kommer med mer information och en enkat
om intresset i foreningen sa snart vi har upp-
handlingen fardig. Till dess kastar vi matavfal-
let i hushallssoporna, ingen annanstans.

Laddning av elbil

Eftersom behov av laddstolpar for elbil upp-
statt haller styrelsen nu pa att undersoka hur
vi kan l6sa detta pa basta satt. Viktigt att ni
kontaktar oss om ni har planer pa att infor-
skaffa en el- eller hybridbil sa vi vet vilket be-
hov som finns.

Styrelsens uppdrag
Det vore valdigt opraktiskt om alla medlem-
mar skulle vara med och bestamma om minsta
detalj i foreningens forvaltning. For att an-
svara for den I6pande driften av huset utses
darfor en styrelse bland de boende.

Styrelsen ar en grupp medlemmar som har
valts av 6vriga medlemmar pa foreningsstam-
man, de har darmed tagit pa sig ansvaret att
skota foreningens l6pande forvaltning. Styrel-
sen har i uppdrag att se till att bostadsrattsfor-
eningen forvaltas pa basta satt, men viktigt att
komma ihag ar att alla medlemmar ar gemen-
samt ansvariga for att boendet fungerar bra.

Att sitta i styrelsen ar ett viktigt och ibland
tidskrdavande uppdrag som innebar ett stort
ansvar. Det innebar inte bara ansvar for fastig-
heten och dess tekniska funktioner utan aven



for ekonomin och for att bostadsrattsfor-
eningen ska félja lagen. Styrelsens arbete re-
gleras av bl.a. bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt foreningens
stadgar.

Styrelseledamoter

De som sitter i styrelsen kallas for ledamoter.
Ledamoterna traffas regelbundet och fattar
beslut kopplat till den I6pande verksamheten
i huset. Med det menas att de ska forvalta bo-
stadsrattsforeningens fastighet och andra till-
gangar sa att de ar i gott skick.

Styrelsen for Brf Vingen i Taby ska besta av
minst tre och hogst sju ledamoter och ingen
till hogst tre suppleanter. Detta styrs av vara
stadgar. Styrelsen utses av féreningsstamman
efter forslag fran valberedningen. Om man ar
intresserad av att sitta i styrelsen ska man
hora av sig till valberedningen, kontaktuppgif-
ter finns pa Bv i alla trapphus.

Styrelseledamodterna och suppleanterna ska

e vara minst 18 ar

e vara medlemmar i féreningen

e intevaraforsattaikonkurs, ha narings-
forbud eller ha forvaltare enligt 11 kap.
7§ foraldrabalken

Om nagon styrelseledamot inte kan fullfélja
sina arbetsuppgifter pa ett styrelsemote tra-
der styrelsesuppleanterna, om sadana finns,
in i deras stalle.

Bolagsverket bevakar att bostadsrattsfor-
eningen har en behorig styrelse registrerad.
Om man inte har det kan foreningen riskera
tvangslikvidation.

Vad hiander om ingen vill sitta i styrel-
sen for bostadsrittsforeningen?

Om man inte far ihop tillrackligt manga leda-
moter till styrelsen sa uppstar en sa kallad lik-
vidationsplikt for foreningen. Detta betyder
att Bolagsverket startar ett drende och om
inte nya ledamoter valjs inom en viss tid, bes-
lutas det att féreningen ska trada i likvidation
och en likvidator tillsatts. Likvidatorns uppgift
ar att salja alla foreningens tillgangar och dela
eventuellt dverskott till bostadsrattshavarna.
Nar foreningen ar avvecklad och fastigheten
har salts upphor bostadsratterna och de bo-
ende kommer istallet att inneha lagenheterna
med hyresratt.

Det ar darfor helt avgorande for foreningen
att det finns en styrelse. De flesta av oss har
ganska hoga lan pa var bostadsratt och riske-
rar att inte fa tillbaka dessa pengar vid en lik-
vidation. Darfér ar det valdigt viktigt att enga-
gera sig i bostadsrattsforeningen.

Styrelseledamoternas roller

Styrelsen i Vingen konstituerar sig sjalv efter
foreningsstamman, det innebar att det ar sty-
relsen som valjer vilka ledamoéter som ska in-
neha ordférande- och sekreterarrollen.

Styrelseordforande

Styrelsens ordférande ar den ende av ledamo-
terna som har speciella arbetsuppgifter och
ett speciellt ansvar enligt lag. Denne ska an-
svara for att kalla till styrelsemoten, leda
dessa, se till att det fors protokoll, kalla sup-
pleanter om ledamoter har forhinder. Ordfo-
randen ar ocksa den som ytterst ska se till att
alla styrelsebeslut blir verkstallda. Om ordfo-
randen misskoter sitt uppdrag kan denne do-
mas till boter eller fangelse. | 6vrigt har ordfo-
randen samma ansvar som de andra styrelse-
ledamoterna.



Sekreterare

Styrelsens sekreterare har en administrativ
roll i styrelsen. Sekreterarens ansvar ar att for-
bereda styrelsemoten och foreningsstammor
samt fora protokoll pa dessa. Denne ska dven
underteckna skrivelser och andra handlingar
tillsammans med ordféranden. Forvara kopior
av dessa ingar ocksa i uppgiften liksom att
gora forslag till verksamhetsberattelse.

Ledamot

Styrelsens ledamoter ansvarar for den eller de
arbetsuppgifter som ordfoérande delegerar ut
till dem for att fordela arbetsbordan. Tank pa
att alla styrelsens ledamoter i princip har
samma ansvar for bostadsrattsforeningen.

Suppleant

Val av ledamoter och val av suppleanter ar tva
olika val, och far inte blandas samman. En sup-
pleant forblir suppleant och kan aldrig bli le-
damot annat dn pa nastkommande stamma.
Suppleantens enda egentliga uppgift ar att
kunna ersatta ledamot pa styrelsemotena.

| Vingen kallas suppleanterna till alla moten
men deltar inte i styrelsearbetet fullt ut och
har inget ansvar for beslut som fattas. Nar en
ledamot ar franvarande, trader suppleanten
in med samma stallning och ansvar som den
franvarande ledamoten, detta ska &ven an-
tecknas i protokollet. Suppleanterna ska, om
de ar flera, trada in i en pa forhand bestamd
ordning. Suppleanten ar inte personlig supple-
ant, denne ska kunna rycka in for vem som
helst av ledamoterna och agerar darfor helt
sjalvstandigt. Denne kan inte tvingas att rosta
pa ett visst satt.

Styrelsebeslut

Alla beslut som tas i styrelsen fattas genom
omrostning och ledamoterna i styrelsen har

en rost var som ar vard lika mycket. Nar styrel-
sen fattar beslut krdavs som huvudregel majo-
ritet med mer an halften av rosterna. Blir rost-
antalet lika i en fraga sa har ordféranden ut-
slagsrost.

Alla underhalls- och reparationsarbeten i fas-
tigheten, fastighets- och markskotsel, stad-
ning, atgarder for att behalla och 6ka saker-
heten, eller pa andra satt uppfylla myndig-
hetskrav far och ska styrelsen besluta om. Att
hanskjuta sadana fragor till stamman innebar
att man inte tar sitt ansvar som styrelse.

Enligt bostadsrattslagen ar det dven styrelsen
som bestammer avgiftens storlek. Frdga om
hojning av arsavgiften ar inte en fraga som ska
beslutas om pa stamma.

Styrelsen har alltsa ett langtgdende mandat
att besluta om féreningens skotsel. Forenings-
stamman kan inte ga in och ta over forvalt-
ningsbeslut fran styrelsen.

Det hor till varje styrelseledamots vardplikt att
visa ett gott omddme och inte saga eller gora
nagot som skadar varken en enskild medlem
eller foreningen. Styrelsens motesprotokoll
far darfor inte offentliggoras till 6vriga med-
lemmar. Det ar endast stammoprotokollet
som ar offentligt.

Att bo i bostadsrittsforening
En bostadsrattsforening ar en ekonomisk for-
ening som ager nagon form av flerbostadsbo-
ende. | dagligt tal sager man oftast att man
ager sin bostadsratt. Rent juridiskt ar det dock



sa att man ager en andel i féreningen och har,
i och med det, nyttjanderatt utan tidsbegrans-
ning till en viss lagenhet.

Vi medlemmar ager alltsa foreningen gemen-
samt och ansvarar for att den fungerar.

Eftersom man inte hyr sin lagenhet i en bo-
stadsrattsforening betalar man heller inte na-
gon hyra. Man betalar istéllet en avgift, vilket
oftast bendmns manadsavgift, som ar till for
att ticka de gemensamma kostnader fore-
ningen har. P& samma grund ar man heller
ingen hyresgdst utan man ar medlem och in-
nehar en bostadsratt och ager foéreningen
ihop med ovriga medlemmar. Vi har en stor
bostadsrattsforening med hog arlig omsatt-
ning och man kan jamstalla det med ett mang-
miljonféretag som vi ager tillsammans.

Bostadsrattshavares rattigheter och
skyldigheter

Som bostadsrattshavare har man bade rattig-
heter och skyldigheter. | féreningen har man
ratt att vara med och paverka hur fastigheten
skots, dels genom att under aret lamna forslag
pa atgarder till styrelsen och dels genom att
vara med pa stdmman och valja styrelseleda-
moter. For den egna lagenheten finns en vard-
plikt, det vill séga en skyldighet att ansvara for
att den underhalls pa ett bra satt.

Under vissa omstandigheter kan en bostads-
rattshavare forlora nyttjanderatten till sin 13-
genhet, det som i stadgarna kallas att ratten
anses forverkad. Sddana omstandigheter kan
bland annat vara om arsavgiften inte betalas,

om man stor ordningen i huset, om lagen-
heten hyrs ut i andra hand utan tillstand eller
om man vanvardar sin lagenhet pa ett satt
som riskerar att orsaka skador pa fastigheten.
Da hamnar lagenheten pa exekutiv auktion
hos kronofogden.

Foreningsstamma

En gang om aret, fore maj manads utgang, ska
en foreningsstimma hallas i Vingen dit alla
foreningens medlemmar ska kallas. En fore-
ningsstimma innehaller alltid ett antal obliga-
toriska punkter pa dagordningen. Vilka de ar
finns angivet i vara stadgar. Utover dessa kan
det finnas propositioner fran styrelsen samt
motioner fran medlemmar att behandla.
Nagra andra fragor @n de som star i dagord-
ningen far inte tas upp. Féreningsstamman ar
strikt reglerad och inte ett tillfdlle att ventilera
asikter och klagomal.

Vid en stamma ska det registreras vilka med-
lemmar som ar narvarande och en rostlangd
ska faststallas. Principen ar att man har en rost
per lagenhet oavsett hur manga man ar som
dger lagenheten. Om en person ager flera I3-
genheter far denne &nda bara en rost. En
medlem som inte har betalat in sin avgift i tid
har ingen rostratt pa stamman.

Arsredovisningen ska besta av forvaltningsbe-
rattelse samt resultat- och balansrapport. For-
valtningsberattelsen ska informera om styrel-
sens arbete under aret och vad som gjorts i
fastigheten. Resultat- och balansrapporter vi-
sar intdkter och utgifter under aret liksom for-
eningens tillgangar och skulder vid arets slut.

Den ska vara granskad av den valda revisorn
och denne ska ha skrivit sin revisionsrapport
dar han/hon bekraftar att rakenskaperna ar
genomgangna och anger ifall det finns nagot



att anmarka pa. Arsredovisning och revisions-
rapport ska presenteras pa stimman och re-
sultat- och balansrapporten ska faststallas.

Anser man att styrelsen inte skdtt ekonomin
pa ratt satt finns mojligheten att inte bevilja

ansvarsfrihet. Ansvarsfrihet beviljas individu-
ellt for varje styrelseledamot, inte for styrel-
sen som en kollektiv enhet.

Att inte bevilja ansvarsfrihet ska inte anvandas
som nagon allmant hallen bestraffning av en
styrelseledamot som man inte tycker har gjort
ett bra arbete. Enbart om det finns en allvarlig
misstanke om att personen orsakat ekono-
misk skada ska stamman avsta fran att bevilja
ansvarsfrihet.

Cigarettfimpar
Vi har fimpkrukor vid varje entré, dessa toms
varje vecka och dar ska alla fimpar laggas.

Det ar flera medlemmar som hor av sig till sty-
relsen och papekar att de far in cigarettfimpar
pa sina balkonger. Inte svart att lista ut att det
kommer fran en granne ovanfor. Det ar inte
tillatet att kasta ut cigarettfimpar fran balkong
eller fonster. Det kan raknas som en allvarlig
storning och man kan forlora nyttjanderatten
till sin bostadsratt pa grund av det. Man bor
hora av sig till styrelsen omgaende om man far
in cigarettfimpar pa sin balkong, sa vi kan
agera snabbt. Allt for att undvika skador pa
fastigheten och manniskorna i den.

En kastad cigarettfimp ar en av de vanligaste
brandorsakerna pa balkong i Sverige. De ma-
teriella skadorna gar att atgarda, men det kos-
tar oss mycket pengar. Men vi kan inte ratta
till personskador eller om nagon i varsta fall
forlorar livet.

Renovering av bostad

Nar man bor i bostadsratt finns det en viktig
skillnad mellan bostadsrattshavarens ansvar
och foreningens ansvar nar det galler fel och
renoveringar. Kort sagt innebar det att bo-
stadsrattshavaren ar ansvarig for allt ytskikt i
lagenheten, t.ex. tapeter, golv, kdksinredning,
badrumsinredning och féreningen for allt an-
nat.

Men inga regler utan undantag. Féreningen ar
ansvarig for ventilation och element. Det inne-
bar att man inte far ta bort ventilationsdon
och satta dit andra, man far heller inte bygga
for ventilationen. Elementen far man mala,
men inte gdra nagot annat med.

Om du ska renovera i din lagenhet ar det bra
omdu hor av digtill styrelsen med dina planer.
Vi kan hjalpa dig med rad och tips. | vissa fall
behdver man ha styrelsens tillstand for att fa
renovera i sin lagenhet.

Nar det galler fonster sa ar du som bostads-
rattshavare ansvarig for alla rutor utom den
yttersta som ar foreningens. Det innebar att
det ar du som ar ansvarig for att se till att
fonstren har kitt och tatlister och farg for att
skydda traet.



Anslagstavla pa Bv

Kom ihag att all information fran foreningen
som inte kommer i brevlddan anslds pa an-
slagstavlan pa Bv i varje port. Det ar allas skyl-
dighet att kontrollera den regelbundet for att
informera sig om sadant som hander i fore-
ningen.

Vingens maillista

Vill du fa Vingtankar och annan information
fran styrelsen direkt till din mail?

Anmal dig till Vingens maillista genom att
maila till styrelsen@vingentaby.se!

Vingen pa Facebook
Vi finns dven pa Facebook!

https://www.facebook.com/groups
/1664374653780026/

Styrelsen onskar allo enw rikitigt hérlig sommar/
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